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LOCKPRISER | GOTEBORG

« Sedan arsskiftet har det kommit ut 5 760 annonser pa lagenheter och hus till
salu i Goteborgs kommun. Av dessa samlade Booli in budgivning pa 2 385 objekt.
¢ Av de insamlade budgivningarna kade priset med mer an 15 procenti 1218
av fallen (motsvarande 51 procent av budgivningarna).

* 846 av budgivningarna kade mer an 20 procent (motsvarande 36 procent av
budgivningarna). 558 budgivningar 6kade mer an 25 procent
(motsvarande 23 procent av budgivningarna).
« Ovriga objekt &r troligtvis salda fore
visning, men kan ocksa vara vanliga
forséljningar dar budgivningen
inte har varit 6ppen.
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NORDOSTPASSAGEN,
LINNE
Lagenhet, 3 rum, 83 kvm

Utgangspris 3 mkr
Slutpris 3,8 mkr

(Bjurfors)

TOREDALSGATAN,
CENTRALA HISINGEN
Villa, 6 rum, 110kvm

Utgangspris 3,495 mkr
Slutpris 4,5 mkr

(Fastighets-
byran)

SLANBARSVAGEN,
CENTRALA HISINGEN
Villa 4 rum, 105 kvm

Utgangspris 2,9 mkr
Slutpris 3,8 mkr

(Svensk
Fastighetsformedling)

FALKGATAN,
BAGAREGARDEN
Lagenhet, 3 rum, 75 kvm

Utgangpris 2,7 mkr
Slutpris 3,6 mkr

(Stadshem
Fastighetsmakleri)

SCHMIDTSGATAN,
UTBY
Villa 5 rum, 153 kvm

Utgangspris 3,975 mkr
Slutpris 5,3 mkr

(Bjurfors)

LOCKPRISERNA
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KOMMENDORSGATAN, VIRVELVINDSGATAN, MOSSGATAN, SOTENASVAGEN, SAVENASGATAN,
MAJORNA CENTRALA HISINGEN LANDALA SAVEDALEN ORGRYTE
Lagenhet, 2 rum, 68 kvm Lagenhet, 3 rum, 75 kvm Villa 4 rum, 95 kvm Parhus 4 rum, 120 kvm Lagenhet, 2 rum, 48 kvm
Utgangspris 2,75 mkr Utgangspris 1,98 mkr Utgangspris 3,25 mkr Utgangspris 2,7 mkr Utgangspris: 1,6 mkr
Slutpris 3,85 mkr Slutpris 2,82 mkr Slutpris 4,7 mkr Slutpris 4,05 mkr Slutpris: 2,5 mkr

(Stadshem (Erik Olsson (Lundin (Fastighets- (Lansforsékringar
Fastighetsmakleri) Fastighetsformedling) fastighetsbyra) byran) Fastighetsformedling)

] |

Nar "accepterat pris”

infordes sas det att

slutpriset skulle ham-

na inom fem procent

fran ursprungspriset.

Sa blev det inte. ETC

Goteborg granskar

bostadsmarknaden.
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"Helt vansinninga”
budgivningar idag

Lockpriserna ar tillbaka pa bostads-
marknaden. Varst ar det i Stock-
holm och Géteborg.

- Det kanns odrligt, sager Janina
Johansson, som letar efter storre
lagenhet.

Maiklarforetagen sjdlva medger

att det forekommer lockpriser pa
marknaden. Budgivningarna kan
stiga med sd mycket som 50 procent
jamfort med utsatt pris.

P& Booli.se finns bland annat
slutpriser pa bostidder. Josephine
Linghammar, marknadsansvarig,
ser en Okning av lockpriser framfor
alltistorstdderna.

—Ibland kan
det det svart att
sédtta utgangs-
priser, men nir
det gar over 15
procent tycker
vi att det dr ett
lockpris. Det finns

Det &r svart

odrligt. Man riaknar ju 4nda med
att utgangspriset ska vara skaligt
och ett pris som visar det verkliga
vérdet, sdger Janina och fortsitter:
—Nu nér bostadsmarknaden 4r
sé het gor vl méklarna vad de kan
for att fa snurr pa det. Men folk har
ocksa ett eget ansvar i budgivning-
arna. Manga &r helt galna och budar
alldeles for mycket.

Rimligare utgangspriser

Det finns flera skal till att sdljare
och miklare viljer att sétta laga
priser.

—Jag forstér att de sdger att det
kan vara svart att
sétta priser, men
vi pd Booli kan
rdakna ut priserna
statistiskt och vi tror
att man kan sétta
mycket rimligare
utgdngspriser. Det
ar svart som séljare

egentligen ingen som Sa/jal’e eller eller miklare att

definition av vad

inte sdtta lockpriser

ett lockpris 4r. m a k/ are att I nte  var manga andra gor

Men nir méklar-

det. Om det ar for

na introducerade S a tta | ocC k D ri Ser  dyrtkanske manga

”accepterat pris”

véljer att inte ga pa

sa de att slutpri- nar mao n ga a nd f@ visningarna. Man

set skulle hamna

vill ju f4 med sé

inom fem procent g or d e t manga som mojligt

fran det accepte-
rade priset.

Accepterat pris indikerar vad
sdljaren dr beredd att acceptera
for att sdlja sin bostad. Accepterat
pris har varit etablerat i Goteborg,
Malmoé och Stockholm sedan 2012.

”Kanns helt vansinnigt”

Janina Johansson, 33, och Kalle
Leissner, 33,1 Goteborg har varit
pa flera bostadsvisningar, men har
insett att de 4r chanslosa nér bud-
givningarna har startat.

— Priserna har gatt upp valdigt
snabbt, sdger Kalle. Vi sag ett hus
som lag uppe for en halv miljon, och
sista gangen vi kollade var det uppe
for 1,7 miljoner. Det kidnns helt
vansinnigt.

—Jag far en kinsla av att det ar

pa budgivningen

och det gor man
genom att f& s manga som maojligt
pa visningen.

Négon 16sning verkar inte finnas
ien ndra framtid. Dagens bostads-
bubbla dr uppbyggd av laga réntor,
att det dr lattare att lana pengar —
och att det byggs for fa bostédder.

— Grundproblemet dr att det
byggs for fa bostdder och att det ar
en for trog och ororlig marknad, sé-
ger Josephine Linghammar. Trycket
pé marknaden halls uppe av att
maénga ménniskor sitter i for stora
hus och villor, och att de har svart att
byta ner sig av olika skil. Behovet av
nya bostdder dr sé stort att det nog
kommer att vara sa hér ett tag till.

Marcus Olsson
goteborg@etc.se
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uppe for 1,7 miljoner”, sager Kalle Leissner.

BILD: TOMAS ONEBORG/SVD/TT

"Det ar inget som
maklaren rar over”

Accepterat pris fungerar allt
samre som modell for prissattning.
Losningen kan vara ett helt nytt
system.

- Men da maste vi fa med oss
manga aktorer, sager maklar-vd:n
Erik Olsson.

I dagslédget finns inget alternativ
som fungerar béttre 4n modellen
med accepterat pris.

— Lockpriser ar ett
branschproblem som har
funnit tidigare och som vi
konstaterar har kom-
mit tillbaka, sdger Johan
Vesterberg, presschef pa
Fastighetsbyrdn. Vi ser det
som daligt for méklarna,
daligt for sdljarna och da-
ligt for koparna. Det finns
inget gott med att det blir
for stora skillnader mellan
utgangspris och slutpris.

Hur ska priserna regleras
battre?

—Viméste vara enade i
branschen, ta tag i fragan
och alla méste arbeta
pd samma sitt. Det ar
svart att hitta en klock-
ren losning. Jag tycker
personligen att accepterat
pris var bra, men inte nédr
marknaden dr som den
ar med kraftiga 6kningar
pa priserna. Efterfra-
gan har varit hogre dn
utbudet under lang tid
nu. Midklarna har haft
svart att hinga med nér
priserna okar.

Johan

Erik
Olsson
"Vi tar det hir pa stort allvar”
Miklarsamfundet dr Sveriges
storsta medlemsorganisation for
fastighetsméklare. Josefine Upp-
ling, kommunikationschef:

— Vi har fétt utsta vildigt hard
kritik under véren i olika gransk-
ningar. Vi tar det hér pa stort allvar.
Det handlar om trovérdighet for
branschen och den tjanst vi séljer,
sdger hon och fortsétter:

— Maklartjansten 4r omgérdad

Vesterberg

Josefine
Uppling

av ett valdigt strikt regelverk och
enligt lag dr det forbjudet att mark-
nadsfora nagot till ett felaktigt pris.
Prissdttningen och viarderingen
ska goras utifrdn marknadsméssiga
bedomningar och vara korrekt for
varje objekt.

Hur ser ni pa lockpriserna?

—Vianvinder inte begreppet
lockpris. Det 4r ndgot som medi-
erna har hittat pa. Vi har
sett att det forekommer.
Men det dr i valdigt fa
fall. Nér efterfragan ar
extremt mycket storre
an tillgdngen kan det bli
véldigt aggressiv budgiv-
ning. Men det dr inget
som maiklaren rér over.
Var granskning visar att det
forekommer ofta. Staimmer
inte det?

— Om man tittar pa de
anmélningar som kom-
mer in till Fastighetsméak-
larinspektionen och vad
miklarna fills for dr det
en marginell siffra.

Forslag pa losning
Erik Olsson, vd och dgare
av Erik Olsson Fastig-
hetsférmedling, kan ha
en 16sning pé problemet.
—Jag sdger inte att
viinte har lockpriser.
Problemet ar generellt
pa marknaden. Vart
forslag pé 16sning dr en
kombination av "foresla-
gen budstart” i kombi-
nation med en statistisk
jamforelseviardering som
kompletteras med en
kommentar fran miklaren. Da far
konsumenterna béttre information
om virdet pa bostaden. Samtidigt
kan den foreslagna budstarten
anda sdttas pé vilken niva som
helst. Jag har pratat med Fastig-
hetsméklarinspektionen och jag
hoppas att vi far ett brett stod for
det har.
Marcus Olsson
goteborg@etc.se



